交易指南

一、广州农村产权交易所有限公司（以下简称：农交所）接受出租方的委托组织本次交易，农交所组织的本次交易的行为仅为代理行为。 
二、意向承租方在报名参加竞投前须全面阅读交易公告的所有内容，交易公告是农交所接受出租方的委托而发布的。本次项目所有信息均由出租方以书面形式提供，由出租方对信息的真实性负责。 
本项目以现状为准，交易公告提供的本项目的说明和提供的图片资料等，仅供意向承租方参考，不构成对项目的任何担保。请意向承租方在报名参与竞投前必须仔细审查本项目的情况，调查项目的权属情况、合法性、是否存在未决的纠纷等（不限于上述情形）情况和是否存在其他瑕疵（再次提醒：请务必仔细审阅交易公告对“产权证及相关批准文件办理情况”的披露）。意向承租方应认真研究查看项目的实际情况，并请亲自实地看样，未看样的意向承租方视为对本项目现状的确认，意向承租方一旦作出交易报名的，即表明已完全了解，并接受项目的现状和一切已知及未知的瑕疵，责任自负，并对有关承诺承担法律责任。 
农交所仅提供交易服务，不对进场交易的项目的质量瑕疵、权属合法性瑕疵以及合同违约等风险承担法律责任。 
根据《广东省农村集体资产管理条例》第二十五条“农村集体资产实行承包、租赁经营的，应当依法采取招标、公开竞投、公开协商等方式确定经营者”的规定，本项目采取公开竞投的方式组织交易，而非招标投标方式，不适用《招投标法》。
3、 拟参加竞投的意向承租方应认真阅读交易公告中所有的事项、条款等要求，并按交易公告的要求和规定提供报名资料，保证所提供全部资料的真实性、合法性。意向承租方没有按照本交易公告的要求提交全部资料参加报名的，将不予确认其竞投资格。意向承租方的竞投资格一经受理确认，无特殊的情况下不予撤回。 
四、交易公告的澄清
交易公告的澄清是指出租方对交易公告中的遗漏、词义表述不清或对比较复杂的事项进行说明，回答意向承租方提出的各种问题。意向承租方对交易公告如有疑问，可在竞投前要求澄清，按交易公告中载明的地址以书面形式通知出租方或农交所。出租方根据情况采用适当的方式予以澄清。
五、交易公告的修改 
（一）交易公告的修改是指出租方对交易公告中出现的错误进行更正。 
（二）交易公告的修改将以公告、传真或其他书面形式发给所有意向承租方，该修改书将构成交易公告的一部分，对意向承租方有约束力。意向承租方在收到通知后应在规定的时间内以传真或其他书面形式予以确认，在规定的时间内未予以确认的，视为收到且接受修改书的所有内容。如意向承租方对修改内容不同意的，可向农交所申请退出交易活动，并不计利息原额原路退还交易保证金。 
六、交易保证金 
（一）交易保证金用于避免本次交易因意向承租方的行为使出租方遭受损失，是意向承租方承诺依约履行本交易规则的担保。交易保证金为资格条件的组成部分之一。 
（二）竞投结束，农交所收到承租方支付的交易服务费后，交易保证金将转至出租方指定账户，不再向承租方退还。承租方以项目存在权属瑕疵（包括但不限于项目未获得《国有土地证》、《建设用地规划许可证》、《建设用地批准书》、《不动产权证》、《建设工程规划许可证》等产权证或消防验收相关批准文件）问题为由提出异议、投诉或拒绝签订合同的，视为自行放弃竞得资格并构成违约，所交交易保证金不予退还。
（三）竞投结束后，承租方与出租方因交易保证金事宜产生的一切纠纷，农交所不承担任何责任。
（四）其他与交易保证金交纳标准、要求、管理及退还规则，按照交易公告中有关交易保证金管理的条款要求执行。 
七、交易服务费
（一）农交所交易服务费收费标准依据《广州农村产权交易所有限公司农村集体资产交易服务费收费标准（试行）》执行。
（二）承租方在签订《成交确认书》后2个工作日内向广州农交所支付交易服务费，交易服务费直接由农交所从交易保证金中予以扣除。
八、竞投规则 
（一）竞投原则：竞投工作根据国家和地方政府有关法规，遵循“公平、公正、公开”的原则进行。 
（二）意向承租方须在广州综合产权交易系统注册登记，选择本项目进行线上报名并按时缴纳交易保证金。
（三）意向承租方须按要求提交报名资料（如无特殊说明的，上传提交的资料须为加盖公章的扫描件或照片），符合准入资格条件的意向承租方将获得竞投资格。
（四）交易流程：
挂牌期满，如征集到1个及以上符合条件的意向承租方，采用网络一次报价方式交易，具体流程详见《广州农村产权交易所有限公司交易项目网络一次性报价实施办法》。

九、签订合同 
（一）《成交确认书》为签订合同的重要依据之一，是合同的一个组成部分，承租方应凭《成交确认书》与出租方签订合同（在交易结果公示期间，有人对交易程序或承租方资质资格提出异议或投诉，正在核实相关情况的除外）。
（二）签订合同时间： 
1.在交易结果公示期间如无收到异议或投诉，则在交易结果公示结束后3个自然日内凭《成交确认书》与出租方签订合同。
2.在交易结果公示期间收到异议或投诉的，在异议或投诉处理完毕后，根据处理结果确定是否继续签订合同。具备签订合同条件的，在投诉处理完毕次日签订合同。 
3.签订合同时，承租方必须凭《成交确认书》和出租方签订相关合同，如因承租方原因逾期不签订合同的，则视为承租方自行放弃竞得权，并由出租方收回项目，承租方所交的交易保证金按交易公告要求处理。 
十、其他注意事项 
（一）意向承租方的竞投资格一经确认，无特殊情况不予撤回。 
（二）农交所不向意向承租方退还报名时所提交的所有资料。 
（三）竞投成功后，承租方须按本文件及交易公告的约定履行其义务，否则相关责任由承租方自行承担。 
[bookmark: _GoBack]（四）如因不可抗力等因素造成交易项目延期或者改期的，农交所将在第一时间以包括但不限于网上通知公告、公告栏公告、电话、短信等形式告知所有意向承租方，农交所不对交易项目延期或改期可能造成的损失承担任何责任。
